PROHLASENI VLASTNIKA BUDOVY

ve smyslu § 4 zakona €. 72/1994, Sb., zakon o vlastnictvi byt

Obsah:

Oznaceni a popis budovy

Vymezeni jednotek v budové

Urceni spolecnych ¢asti budovy

Oznaceni pozemku zastavéného, pozemkd prilehlych a vlastnickych prav k nim

Prava a zavazky tykajici se budovy, jejich spolecnych ¢asti a pozemkd

A A

Pravidla pro pfispivani spoluvlastnikd domu na vydaje spojené se spravou, provozem,

udrZzbou a opravami spolecnych ¢asti domu a pozemkd

N

Pravidla pro spravu spole¢nych ¢asti domu a urceni spravce

8. Zavérecna ustanoveni

Spolec¢nost: GEOSAN OMEGA a.s.
se sidlem: Karlovo namésti 28/559, Praha 2, 120 00
IC: 259 98 757
DIC: CZ 259 98 757
do obchodniho rejstfiku zapsana u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 9398
jednajici: Ing. Romanem Hrubym, ¢lenem predstavenstva
(dale jen ,Vlastnik™)

timto ve smyslu ustanoveni § 4 a nasl. zakona €.72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytlm a nebytovym prostordm
a dopliuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd), v platném znéni (dale také ,zékon o
vlastnictvi bytl") cini prohlaseni vlastnika budovy:



1.1.

1.2.

1.3

1. 0ZNACENI A POPIS BUDOVY

(ust. § 4, odst. 2, pism. a), zakona ¢. 72/1994 Sb.)
Vlastnik prohlasuje, ze je vylu¢nym vlastnikem rozestavéné budovy - bytového domu na
pozemcich parc. €. 879/28, parc. ¢. 879/58 a parc. ¢. 879/76 v k. U. Kr¢, obec Praha,
zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Uradem pro Hlavni mésto Prahu na
listu vlastnictvi ¢. 1961.
Stavba byla provedena na zakladé nasledujiciho povoleni:

stavebni povoleni €.j. P4/73894/07/0ST/VAS/2944 ze dne 11.12.2007 vydané
Uradem Méstské Casti Prahy 4, Odborem stavebnim, v pravni moci dne 23. 1. 2008.

Budova je jako rozestavéna stavba zapsana u Katastralniho Gradu pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na LV €. 1961 pro k. U. Kr¢, obec Praha.

Vlastnikem Budovy je ke dni vydani tohoto prohlaseni:

Spolecnost: GEOSAN OMEGA a.s.
se sidlem: Karlovo namésti 28/559, Praha 2, 120 00
(o) 25998757
DIC: CZ 25998757

do obchodniho rejstiiku zapsana u Méstského soudu v Praze,
oddil B, vlozka 9398

(dale jen ,Budova").

Budova je postavena na pozemcich:

- parc. &. 879/28, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 806 m?
- parc. &. 879/58, zastavéna plocha a nadvori o vyméfe 66 m?

v

- parc. &. 879/76, zastavéna plocha a nadvori o vyméie 84 m?
- parc. &. 879/83, zastavéna plocha a nadvori o vyméie 4 m?

Nazev katastralniho Uzemi: Kr¢, Obec: Praha

(dale jen ,zastavéné pozemky").

Vlastnikem pozemkti pod Budovou, jsou ke dni vydani tohoto prohlaseni:

1.3.1. pozemku parc. ¢. 879/28, k.u: Krc

Spolecnost: GEOSAN OMEGA a.s.
se sidlem: Karlovo namésti 28/559, Praha 2, 120 00
IC: 25998757
DIC: CZ 25998757

do obchodniho rejstiiku zapsana u Méstského soudu v Praze,
oddil B, vlozka 9398
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1.4.

2.1,

1.3.2. pozemku parc. €. 879/83, k.U.: Krc¢

Spolecnost: GEOSAN OMEGA a.s.
se sidlem: Karlovo namésti 28/559, Praha 2, 120 00
IC: 25998757
DIC: CZ 25998757

do obchodniho rejstiiku zapsana u Méstského soudu v Praze,
oddil B, vlozka 9398

1.3.3. pozemku parc. ¢. 879/58, v k.U: Krc

Hlavni mésto Praha, IC: 00064581, Maridnské nam. 2/2, Praha 1, Staré meésto, 110 01.
Sprava této nemovitosti je svérena Méstské Casti Praha 4, IC: 00063584, Taborska
350/32, Praha, Nusle, 140 45.

1.3.4. pozemku 879/76, v k.: Krc

Hlavni mésto Praha, IC: 00064581, Marianské nam. 2/2, Praha 1, Staré mésto, 110 01.

Budova obsahuje: 97 rozestavénych bytovych jednotek, 51 rozestavénych nebytovych
jednotek (4x spolecné garaze, 2x jiny nebytovy prostor /prodejna/, 45 x jiny nebytovy
prostor /komora/) a ma 4 podzemni a 12 nadzemnich podlazi.

2. VYMEZENI ROZESTAVENYCH JEDNOTEK V BUDOVE
(ust. § 4 odst. 2, pism. a) a pism. b), zakona ¢. 72/1994 Sb.)

Vlastnik prohlasuje, Ze vymezuje v Budové rozestavéné jednotky ve smyslu ust. § 2,
pism. h) a § 4 odst. 1 zak. ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, vSe vietné presné
specifikace rozestavénych jednotek vcetné jejich oznaceni, pojmenovani, umisténi,
popisu, prislusenstvi, podlahovych ploch, popisu vybaveni, spoluvlastnickych podild na
Budové a pozemcich pod Budovou a prilehlych pozemcich uvedenych dale, jak je
uvedeno v priloZzenych tabulkach, které tvori pfilohu €. 1. tohoto prohlaseni.

VSechny takto vymezené rozestavéné jednotky, konkrétné:

Cislo jednotky: Typ rozestavéné jednotky:

1-97 rozestavéné bytové jednotky

101 - 104 rozestavéné nebytové jednotky — spolecné garaze

105 rozestavéna nebytova jednotka — jiny nebytovy prostor /prodejna/
106 rozestavéna nebytova jednotka — jiny nebytovy prostor /prodejna/
107 - 148 rozestavéna nebytova jednotka — jiny nebytovy prostor /komora/
149 - 151 rozestavéna nebytova jednotka — jiny nebytovy prostor /komora/

jsou ke dni vydani tohoto prohlaseni vlastnika ve vylu¢ném vlastnictvi spoleCnosti:
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2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

3.1

GEOSAN OMEGA a.s., se sidlem Karlovo nameésti 28/559, Praha 2, 120 00, 1C:
25998757, DIC: CZ25998757, do obchodniho rejstfiku zapsané u Méstského soudu
v Praze, oddil B, viozka 9398.

Soucasti kazdé bytové jednotky je veskera jeji vnitini instalace (tj. potrubni rozvody vody
ohrani¢ené hlavnimi uzaviracimi ventily pfivodu studené topné vody pro jednotku,
elektroinstalace ohrani¢ena elektrickymi pojistkami pro jednotku, odpady ohrani¢ené
jejich napojenim do hlavniho odpadniho potrubi, Ustfedni vytapéni apod., kromé
stoupacich vedeni vcetné uzaviracich ventill) a dale podlahova krytina, nenosné pricky,
vnitini dvefe a okna nachazejici se uvnitt bytu, jakoz i vnitfni strany vstupnich dvefi a
vnéjsich oken. Do podlahové plochy jednotky se v souladu se zakonem ¢&. 72/1994 Sb.
v platném znéni nezapocitava podlahova plocha balkond, lodzii a teras.

Soucasti kazdé nebytové jednotky — jiného nebytového prostoru (prodejny) je veskera
jeji vnitrni instalace (tj. potrubni rozvody vody ohrani¢ené hlavnimi uzaviracimi ventily
privodu teplé a studené vody pro jednotku, elektroinstalace ohranic¢ena elektrickymi jistici
pro jednotku, odpady ohrani¢ené jejich napojenim do hlavniho odpadniho potrubi,
Ustfedni vytapéni apod., kromé stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventild) a dale
podlahova krytina, nenosné pricky, vnitfni dverfe a okna nachazejici se uvnitf nebytové
jednotky, jakoZz i vnitfni strany vstupnich dveri a vnéjsich oken. Do podlahové plochy

jednotky se v souladu se zdkonem ¢. 72/1994 Sb. v platném znéni nezapocitava
podlahova plocha balkon(, lodZii a teras.

Soucasti kazdého jiného nebytového prostoru (komory) je veskera jeji vnitfni instalace,
osvétleni jakoz i vnitini strany vstupnich dvefi a vnéjSich oken, ma-Ili jednotka okno.

Soucasti kazdé nebytové jednotky — spoleCnych garadzi je veskera jeji vnitini instalace,
osvétleni, nenosné pricky, vnitini dvefe nachazejici se uvnitf jednotky, jakoz i vnitfni
strany vstupnich dvefi, vnitfni strany garazovych vrat a vnéjSich oken — pokud se
v jednotce nachazeji.

Jednotky jsou ohrani¢eny vstupnimi dvermi do jednotky, véetné zarubné, hlavnimi

uzaviracimi ventily pfivodu teplé a studené vody a elektrickymi pojistkami pro jednotku,
ma-li jednotka takové privody a pojistky.

3. URCENI SPOLECNYCH CASTi BUDOVY
(ust. § 4, odst. 2, pism. c) a pism. d), zakona €. 72/1994 Sb.)
Spolecnymi ¢astmi Budovy jsou:
a) zakladové konstrukce vcetné izolaci, obvodové a vnitini nenosné zdivo kromé
nenosného zdiva v jednotkach, nosné svislé a vodorovné Zelezobetonové konstrukce,

instalacni Sachty, plast’ véetné fasadnich prvkd a dalSich konstrukci, vchody, stfecha
vCetné krytiny, vnéjsi zamecnické a klempirské konstrukce,



3.2.

3.3.

3.4.

b) pricky a ostatni vybaveni ve spole¢nych ¢astech domu,

¢) schodistové konstrukce vnitfni a vnéjsi, prostory schodist, chodby — véetné vybaveni,
predsing, zadveri, okna a dvere pfimo pfistupné ze spolecnych ¢asti domu,

d) kocarkarny, mistnost pro uklid, mistnost pro popelnice a technické mistnosti — vSechny
vCetné vybaveni (vyjma vybaveni technické mistnosti 01.2 - v niz, je umisténa predavaci
stanice),

e) rozvody vody, rozvody tepla, kanalizace vcetné odvétrani, rozvody elektfiny, rozvody
slaboproudych rozvod& (domovni telefon — video, elektricky vratny, STA, rozvody
vzduchotechniky, rozvody ostatnich domovnich instalaci, vyjma rozvodd spolecnosti UPC

f) technologie vytahu a vybaveni vytahové Sachty,

g) stoupaci vedeni vSech médii, véetné uzaviracich, Cisticich a vytokovych prvkd,
h) hromosvody

i) vjezdova rampa do garazi

a ostatni spolecné c¢asti domu jako stavby.

Vsechny tyto spole¢né Casti Budovy maji pravo uzivat a povinnost podilet se na jejich
opravach a udrzbé vsichni viastnici jednotek v Budové z titulu svého spoluvlastnického
prava spolecnych ¢asti Budovy. Balkony a terasy pristupné pouze z jednotek jsou vsak
ve vyluéném uzivani vlastnika pfislusné jednotky.

V Budové nejsou vymezeny Casti spolecné vlastnikim jen nékterych jednotek.

Velikost spoluvlastnickych podild vlastnikd jednotek na spolecnych ¢astech Budovy se Fidi

vzajemnym pomérem podlahové plochy jednotky k celkové ploSe vSech jednotek
v Budové. Spoluvlastnické podily vyjadrené zlomkem jsou uvedeny u kazdé konkrétni
jednotky v tabulce, ktera tvori prilohu €. 1 tohoto prohlaseni, a vztahuji se ke vSem
spolecnym Castem Budovy. Spoluvlastnické podily na spolecnych ¢astech Budovy jsou
spojeny s vlastnictvim jednotek a nemohou byt samostatnym predmétem prevodu
vlastnického prava.

4. 0ZNACENI POZEMKU ZASTAVENEHO, POZEMKU PRILEHLYCH A VLASTNICKYCH

4.1.

PRAV K NIM
(ust. § 4, odst. 2, pism. e), zakona ¢. 72/1994 Sb.)

Ke dni vydani tohoto prohlaseni vlastnika jsou ve vylu¢ném vlastnictvi vlastnika tyto
pozemky v obci Praha, k.U: Krc:

» pozemek parc. ¢. 879/28, ktery se nachazi pod Budovou a
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4.2.

4.3.

« pozemek parc. ¢. 879/50, ktery priléha k Budové
» pozemek parc. ¢. 879/79, ktery priléha k Budovée
» pozemek parc. ¢. 879/82, ktery priléha k Budovée
» pozemek parc. ¢. 879/83, ktery se nachazi pod Budovou

(dale samostatné také jen ,Prevadéné pozemky")

Spolu s jednotkou a spoluvlastnickym podilem na spolecnych Castech Budovy prevede
vlastnik na nové vlastniky jednotek také spoluvlastnicky podil na uvedenych Prevadénych
pozemcich v k.U.: Kré. Velikost spoluvlastnickych podill vlastnikl jednotek na
Pfevadénych pozemcich odpovida velikosti spoluvlastnického podilu vlastnik{ jednotek na
spolecnych castech Budovy a je uvedena u kazdé konkrétni jednotky v tabulce, ktera
tvori prilohu €. 1 tohoto prohlaseni.

Budova je dale umisténa na pozemcich parc. ¢. 879/58 a 879/76, v k.U: Kr¢, které nejsou
ve viastnictvi vlastnika (ddle samostatné také jen ,ostatni pozemky"). Vlastnik Hlavni
mesto Praha, IC: 00064581, Marianské nam. 2/2, Praha 1, Staré meésto, 110 01 a
Méstska Cast Praha 4, IC: 00063584, Taborska 350/32, Praha, Nusle, 140 45, jiz byla
svéfena sprava prvniho z uvedenych pozemkd, vyslovily s vystavbou souhlas v ramci
stavebniho fizeni.

4.3.1. Na pozemku parc. €. 879/58, v k.U: Kr¢, je umistén vjezd do garazi Budovy a
vlastnik a Méstska Cast Praha 4, uzavieli Najemni smlouvu na tento pozemek a dale
Smlouvu o zfizeni vécného bremene, ktera opraviuje vlastnika k uziti pozemku za
Ucelem vstupu a vjezdu do podzemnich garazi.

4.3.2. Pozemek parc. ¢. 879/76, v k.U: Kr¢, kopiruje pldorysny priimét stavby nad nim,
a vlastnik a Magistrat hlavniho mésta Prahy uzavreli Smlouvu o smlouvé budouci o
zfizeni vécného bremene, ktera bude opraviovat vlastnika k uZiti pozemku za
Ucelem vystavby pilifG podpirajicich stavbu a na jejim zakladé se Hlavni mésto
Praha zavazuje zridit ve prospéch vlastnika vécné bremeno umisténi stavby na
pozemku.

Tyto smlouvy jsou uvedeny dale v ¢asti 5 tohoto prohlaseni a prava vlastnika z nich prejdou na
vlastniky jednotek v Budové v rozsahu odpovidajicim jejich spoluvlastnickym podilm na
spolecnych Castech Budovy.

5. PRAVA A ZAVAZKY TYKAJiCi SE BUDOVY, JEJiCH SPOLECNYCH CASTI A POZEMKU

5.1.

(ust. § 4, odst. 2, pism. f), zdkona ¢. 72/1994 Sb.)

Na vlastniky jednotek prejdou zapisem vkladu vlastnického prava k jednotkam do katastru
nemovitosti vSechna prava a zavazky tykajici se Budovy, jejich spolecnych casti a
pozemk{, a to v rozsahu odpovidajicim jejich spoluvlastnickym podilim ke spolecnym
Castem Budovy a k pozemkidm, pfislusejicim ke kazdé jednotce. Vlastnik kazdé jednotky je



5.2.

opravnén uzivat spole¢né casti Budovy a pozemky tak, aby tim nebranil v uzivani
vlastnikdm ostatnich jednotek. Z pravnich Ukon( tykajicich se spolecné véci jsou vlastnici
jednotek opravnéni a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych
podilQ.

Na vlastniky jednotek prechazeji tato prava a zavazky tykajici se Budovy a jejich
spolecnych Casti a tato prava k pozemkdm:

5.2.1.

5.2.2.

a)

b)

d)

b)

ze smluv tykajicich se dodavek médii a sluzeb pro Budovu a jeji vlastniky:

odebirani pitné vody a odvadéni odpadnich vod prostrednictvim spoleCnosti: Prazské
vodovody a kanalizace, a.s., IC: 256 56 635, se sidlem Praha 1, Parizska 11, PSC
110 00, vedené u rejstrikového soudu v Praze, oddil B, viozka 5297,

odebirani elektrické energie prostrednictvim spole¢nosti: Prazska energetika, a.s., IC:
601 93 913, sidlem Praha 10, Na Hroudé 1492/4, PSC 100 05, vedené u
rejstrikového soudu v Praze, oddil B, vlozka 2405,

dodavka tepelné energie prostrednictvim spolecnosti: ENGEN s.r.o., 1C: 283 73 057,
sidlem Praha 8 - Karlin, Prvniho pluku 17/320, PSC 186 00, vedené u rejstrikového
soudu v Praze, oddil C, vlozka 136936,

provozovani telegomunika(”:nl’ sité prostrednictvim spolecnosti: Telefénica 02 Czech
Republic, a.s., IC: 601 93 336, sidlem Praha 4, Za Brumlovkou 266/2, PSC 14022,
vedené u rejstrikového soudu v Praze, oddil B, viozka 2322.

ze smluv o zfizenich vécnych bfemen a ze smluv o budoucich smlouvach o zfizeni
vécnych bremen a v pfipadé, Ze vlastnik pred prevodem prvni jednotky v Budové na
nového vlastnika uzavire na zakladé takovych smluv o smlouvach budoucich
smlouvy o zfizeni vécnych bfemen, pak prava a zavazky ztakovych smluv o
vécnych bremenech, a to ze:

Smlouvy o vécném bremeni, kterou vlastnik uzaviel s Mestskou Casti Praha 4,
Taborska 350/32, IC: 00063584, sidlem Praha 4 — Nusle, PSC 14045, ktera
opraviuje vlastnika k pravu chlize a jizdy po pozemku p.C. 879/58 a 879/77 za
Ucelem vstupu a vjezdu do podzemnich garazi.

Smlouvy o uzavfeni budouci smlouvy podle §50a obcanského zakoniku v pl. znéni
smlouve, kterou vlastnik uzavfel s Hlavnim méstem Praha, IC: 00064581, se sidlem
Marianské namésti 2, PSC 11001, zastoupené Technickou spravou komunikaci hl. m.
Prahy dne 20. 6. 2007, ze které vyplyva zavazek smluvnich stran uzavrit Smlouvu o
trvalém umisténi stavby inzenyrskych siti — vodovodni a kanalizacni pripojky na
pozemcich ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, za Ucelem umisténi siti a jejich
provozovani.

Smlouvy o uzavieni budouci smlouvy podle §50a obcanského zakoniku v pl. znéni
smlouve, kterou vlastnik uzavfel s Hlavnim méstem Praha, IC: 00064581, se sidlem
Marianské namésti 2, PSC 11001, zastoupené Technickou spravou komunikaci hl. m.
Prahy dne 20. 6. 2007, ze které vyplyva zavazek smluvnich stran uzavfit smlouvu o
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d)

5.2.3.

5.2.4.

5.2.5.

a)

b)

zfizeni prava odpovidajiciho vécnému bfemeni na pozemcich ve vlastnictvi Hlavniho
mésta Prahy, za Ucelem umisténi stavby podzemnich garazi, presahu objektu a trech
sloupd.

Smlouvu o vécném bfemeni, kterou vlastnik uzavfel se spolecnosti ENGEN s.r.o., IC:
283 73 057, sidlem Praha 8 — Karlin, Prvniho pluku 17/320, PSC 186 00, vedenou u
rejstrikového soudu v Praze, oddil C, vlozka 136936, dne 29. 4. 2009, ze které
vyplyva zavazek smluvnich stran uzaviit smlouvu o zfizeni vécného brfemene, za
Ucelem umisténi a provozu tepelného zdroje.

Smlouvy o budouci smlouvé o zfizeni vécnych bfemen, kterou vlastnik uzavfel se
spolecnosti Telefonica 02 Czech Republic, a.s., IC: 601 93 336, sidlem Praha 4, Za
Brumlovkou 266/2, PSC 14022, vedené u rejstrikového soudu v Praze, oddil B,
vloZzka 2322 dne 2. 6. 2009, ktera opraviuje spole¢nost Telefonica 02 Czech
Republic, a.s., zfidit, provozovat, udrZovat a opravovat vnitfni komunikacni zafizeni a
ze které vyplyva zavazek uzavfit smlouvu o zfizeni prava odpovidajiciho vécnému
bfemeni na zfizeni, provozovani, udrzby a oprav Podzemniho komunikacniho vedeni
na pozemcich a v objektu vlastnika.

ze smluv o trvalém uloZeni siti, ¢i ze smluv o smlouvach budoucich o trvalém ulozeni
siti a to ze:

Smlouvy o vybudovani, provozovani a ddrzbe sité elektronickych komunikaci, kterou
vlastnik uzavfel se spolecnosti UPC Ceska republika, a.s., IC: 005 62 262, sidlem
Praha 4, ZaviSova 5, PSC 140 00, dne 01. 12. 2009, za uUcelem vybudovani,
provozovani, modernizaci a udrzovani sité elektronickych komunikaci v Bytovém
domé Antal po dobu jeho Zivotnosti.

z najemnich smluv a to ze:

Smlouvy o najmu pozemku, kterou vlastnik uzavfel s Méstskou Casti Praha 4,
Taborska 350/32, IC: 00063584, sidlem Praha 4 — Nusle, PSC 14045, dne 29. 8.
2006, ktera opraviuje vlastnika k uZiti pozemku 879/58, k.u. Kr¢ za Ucelem misténi
Casti stavby.

z ostatnich smluv a to ze:

Smlouvy o zhotoveni tepelné pfipojky a predavaci stanice, kterou viastnik uzaviel se
spolecnosti ENGEN s.r.0., IC: 28373057, sidlem Praha 8 — Karlin, Prvniho pluku
17/320, PSC 186 00, vedena u rejstrikového soudu v Praze, oddil C, viozka 136936,
dne 05. 09. 2009, za UcCelem vybudovani tepelné pripojky a predavaci stanice a
jejiho budouciho provozovani.

Smlouvy o uzavfeni budouci smlouvy o dodavce tepelné energie, kterou vlastnik
uzavrel se spolecnosti ENGEN s.r.o., IC: 28373057, sidlem Praha 8 — Karlin, Prvniho
pluku 17/320, PSC 186 00, vedena u rejstiikového soudu v Praze, oddil C, viozka
136936, dne 05. 09. 2009, za Ucelem zajisténi dodavky tepelné energie do objektu.



c)

d)

e)

f)

Smlouvy o dilo na servis a opravy zdvihacich zafizeni se spolecnosti OTIS a.s., IC:
423 24 254, sidlem Jana Opletala 1279, Breclav, PSC 69059, dne 1.12.2009 za
Ucelem zajisténi servisu a Udrzby vytaht Budovy.

Smiouvy o dilo na preventivni Udrzbu, servis, havarijni sluzbu se spolecnosti GLOB-
TRADE td, s.r.o., IC: 27212696, sidlem Lipi 1244/66, 193 00 Praha 9, Horni Podernice,
dne 3. 12. 2009 za Ucelem servisu a udrzby garazovych vrat Budovy.

Smlouvy o obstarani spravy nemovitosti uzaviené se spoleCnosti FPS, s.r.o., 1¢: 271
28 326, se sidlem Praha 9 - Vysocany, Pod Harfou 938/40, PSC 190 00, vedenou u
rejstrikového soudu v Praze, oddil C, viozka 98394 dne 2. 11. 2009.

Budou-li uzavreny pred prevodem prvni jednotky v Budové na nového vlastnika
uvedené smlouvy, pak prava a zavazky z nich vyplyvajici prejdou na nové vlastniky,
a to z téchto uvedenych servisnich smluv sjednavanych za Ucelem zajisténi provozu
Budovy: se spole¢nosti POWERBRIDGE, spol. s r.o., IC: 25547194, Prazakova 51,
Horni Herspice, Brno, za Ucelem servisu a udrzby zalozniho zdroje elektrické energie
— UPS, se spoleCnosti PULSKLIMA - SERVIS, spol. sr.o., IC: 286 816 31, sidlem
Oldfichovska 750, Hradek nad Nisou, PSC 46334 za Ucelem zajiSténi servisu a Udrzby
vzduchotechnickych zafizeni, se spolecnosti ERA spol. s r.0., IC: 60462132, sidlem
Pod Cimickym Hajem 13, PSC 18100, Praha 8, za Ucelem zajisténi servisu a Udrzby
systému méreni a regulace.

5.3. Vlastnik Budovy a pozemk{ dale prohlasuje, Ze Budova a Prevadéné pozemky jsou dale
zatizeny:

Zastavnim pravem smluvnim ve prospeéch UniCredit Bank Czech Republic, a.s., Na
Prikopé 858/20, Praha 1, 111 21, IC: 649 48 242, zfizenym na zakladé zastavni
Smlouvy k nemovitostem ze dne 2. 7. 2008, uzaviené mezi vlastnikem a jmenovanou
bankou, ¢.j. V-35912/2008.

Zastavnim pravem smluvnim ve prospeéch UniCredit Bank Czech Republic, a.s., Na
Prikopé 858/20, Praha 1, 111 21, IC: 649 48 242, zfizenym na zakladé zastavni
Smlouvy k nemovitostem ze dne 17. 9. 2009, uzaviené mezi vlastnikem a
jmenovanou bankou, ¢.j. V-48377/20009.

Uvedend zastavni prava vaznou na vsSech jednotkach vymezenych v Budové a
spoluvlastnickych podilech ke spole¢nym ¢astem Budovy a k Pfevadénym pozemkdm

5.4. Kromé prav a zavazkd uvedenych v tomto prohlaseni nevaznou na Budové a pozemcich
(zastavénych a prilehlych) Zadna jind zastavni prava, vécna bfemena ani jiné pravni
povinnosti.



6. PRAVIDLA PRO PRISPIVANI SPOLUVLASTNIK(O DOMU NA VYDAJE SPOJENE SE

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

SPRAVOU, PROVOZEM, UDRZBOU A OPRAVAMI SPOLECNYCH CASTI DOMU A

POZEMKU
(ust. § 4, odst. 2, pism. g), zakona ¢. 72/1994 Sb.)

Vlastnici jednotek jsou povinni prispivat na naklady spojené se spravou Budovy a
pozemk{ podle velikosti svych spoluvlastnickych podilt na spolecnych ¢astech Budovy a
na pozemcich, pokud se nedohodnou jinak.

Spravce je povinen vést evidenci nakladl pro ddm. RovnéZ je povinen samostatné
evidovat naklady, které jsou povinni uhradit jednotlivi vlastnici jednotek. Jedna se
zpravidla o naklady na zajisténi sluzeb spojenych s bydlenim i uzivanim nebytovych
prostor a opravy uvniti bytd a nebytovych prostor, které nejsou opravami na spolecnych
zarizenich a konstrukcich domu.

Spravce je povinen sestavit na kazdy rok rozpocCet pro diim, ktery predstavuje prehled
planovanych nakladd na Udrzbu, opravy, zajistovani sluzeb, pfipadné investice a zdroje
jejich kryti, po uplynuti zarucni doby objektu. Zakladnim hlediskem pfi sestavovani
rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného hospodareni domu v bézném roce a vytvoreni
dostatecné financni rezervy na velké opravy spolecnych ¢asti domu, planované v letech
nasleduijicich.

Spravce je povinen vést potfebnou dokumentaci k domu, jeho spravé, provozu a
finan¢nimu hospodareni podle obecné platnych predpist. Financni prostfedky vede u
penézniho Ustavu na prislusném G¢tu a ma pravo s nimi disponovat pouze v souladu
s plnénim povinnosti spravce a v rozsahu, ktery je stanoven smlouvou o obstaravani
spravy nemovitosti. Spravce je povinen postupovat pfi obstaravatelské cinnosti
s naleZitou péci, podle pokynd vlastnikd a v souladu s jejich zajmy, které mu jsou znamy,
nebo mu znadmy musi byt.

Vlastnici jednotek jsou povinni hradit mésicné na Ucet spravce zalohy na Uhrady nakladd
spojenych se spravou, Udrzbou a opravami domu a pozemkd a na Uhrady za plnéni
poskytovana s uzivani jednotky (sluzby). Naklady na provoz a spravu zpravidla zahrnuiji:

naklady na udrzbu a opravy spolecnych ¢asti domu, pfipadné pozemkd;

pojisténi domu proti Zivelnym pohromam, vandalismu a odpovédnosti za Skody
zplsobené tretim osobam;

mzdové naklady vcetné odvodd na socidlni a zdravotni pojisténi pracovnikd
zajistujicich provoz domu;

uklid chodnikd, vjezdd a komunikaci véetné zajisténi zimniho Uklidu a posypové
sluzby, véetné potrebné pohotovosti, péce o zelen a venkovni osvétleni;

spotreba energii ve spole¢nych ¢astech domu (voda, el. energie, teplo, tepla uZitkova
voda);

odvoz odpadkd;

spotfeba tepla, teplé a studené vody v domovnich jednotkach, podle Udajl
namérenych na jednotlivych méficich a fixnich naklad{ na provoz kotelny;
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h)

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

7.1,

7.2.

7.3.

ostatni ndklady vztahujici se pfimo k domu (napf. provoz a Udrzba rozvodl
televizniho signalu, vytahl, pozarnich hydrantl, zvonk{, domacich telefonl apod.) a
k pfilehlym pozemkim

VSichni spoluvlastnici jsou dale povinni pfispivat na naklady na Udrzbu, opravy a
elektrickou energii jednotek ¢. 101 a 102, které mohou uzivat ke vstupu do spolecnych
Casti budovy dle odst. 2.6. tohoto prohlaseni.

Vysi zéloh a termin jejich splatnosti urci spravce, po zapisu Spolecenstvi vlastnikl pak
vzdy pro nasledujici obdobi po projednani se spoleCenstvim vlastnikl, a to vzdy
v zavislosti na predpokladanych nakladech v pfislusSném zuctovacim obdobi. Ménit vysi
zaloh je spravce opravnén, jestlize to vyplyva ze zmény pravnich predpisti, rozhodnuti
cenovych organd, ¢i podstatné zmény cen nebo rozsahu poskytovanych sluzeb.

Vlastnici jednotek jsou povinni hradit kromé zaloh uvedenych v odst. 6. 5. také odménu
spravci za vykon spravy.

VyUctovani zaloh je spravce povinen provést do 6 mésicll od skonceni zlctovaciho obdobi
(napf. kalendarni rok). Zjisténé nedoplatky jsou vlastnici jednotek povinni uhradit do 30
dnd od predlozZeni vyuctovani. Ve stejném terminu je spravce povinen uhradit vzniklé
preplatky. Dlouhodoba zaloha na opravy spolecnych ¢asti domu se s vlastniky jednotky
vyUctovava pouze pri zméné spravce. Spravce je povinen informovat vlastniky jednotek o
pohybu prostredkl na této zaloze (fond oprav) nejméné jednou rocné.

Podrobnosti tykajici se spravy, provozu a oprav spoleCnych Casti domu a pozemk( jsou
upraveny smlouvou o zajisténi spravy nemovitosti, kterou vlastnik uzavrel se spravcem
uvedenym nize.

7. PRAVIDLA PRO SPRAVU SPOLECNYCH CASTI DOMU A URCENI SPRAVCE
(ust. § 4, odst. 2, pism. h), zakona ¢. 72/1994 Sb.)

Vlastnik povéfuje spravou Budovy tohoto spravce: spolecnost FPS, s.r.o., IC: 27128326,
se sidlem Praha 9 - Vysocany, Pod Harfou 938/40, PSC 190 00, vedenou u rejstfikového
soudu v Praze, oddil C, vlozka 98394, dale jen ,spravce". Prava a povinnosti spravce jsou
stanoveny ve Smlouvé o zajisténi spravy nemovitosti. Prava a povinnosti vlastnika z této
smlouvy prechazeji na vlastniky jednotek zapisem vkladu vlastnického prava k jednotkam
do katastru nemovitosti (viz. ¢l. 5 tohoto Prohlaseni).

Vlastnik ma pravo uzivat jednotku tak, aby nebyla dotéena prava ostatnich vlastnik{
jednotek. Dale ma pravo spoluuzivat prostory uréené ke spoleCnému uzivani a vSechny
spolecné ¢asti Budovy a pozemky, pokud neslouzi jen nékterym vlastnikdm jednotek.

Vzajemny vztah vlastnikd jednotek navzajem a vlastnik( jednotek a spravce, jejich prava
a povinnosti jsou upraveny timto prohlasenim, zakonem €. 72/1994 Sb. v platném znéni,
zakonem €. 40/1964 Sb. v platném znéni a ostatnimi platnymi pravnimi predpisy, jinak se
fidi usnesenimi shromazdéni vlastnikl jednotek.
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8. ZAVERECNA USTANOVENI

8.1. Spole¢cnost GEOSAN OMEGA a.s., I1C: 25998757, jako vyluény vlastnik Budovy,
oznacené v Casti 1. tohoto prohlaseni a Prevadénych pozemkd uvedenych v Casti 4.
tohoto prohlaseni projevuje timto vazné, svobodné a jednoznacné svoji vili k pravnimu
Ukonu vymezeni jednotek dle zakona ¢. 72/1994 Sb. ve vySe uvedené Budové a tuto
svoji vlli stvrzuje vlastnoru¢nim podpisem svého statutarniho zastupce.

8.2.  Prilohami tohoto prohlaseni jsou:

Pril. ¢. 1. — Tabulka, obsahujici presné specifikace rozestavénych jednotek vcetné jejich
oznaceni, pojmenovani, umisténi, popisu, podlahovych ploch, popisu vybaveni a vyse
spoluvlastnickych podill na spolecnych ¢astech Budovy a na zastavénych pozemcich.

Pril. ¢. 2 - PGdorysy vSech podlazi véetné schémat, urcujici polohu jednotek a spolecnych Casti
domu, s Udaiji o podlahovych plochach jednotek a spolecnych ¢asti domu.

VPrazedne ...

Vlastnik: GEOSAN OMEGA A.S.: .o e
Ing. Roman Hruby, ¢len pfedstavenstva
(podpisovy vzor ulozen ve sbhirce listin Katastralniho Gfadu)
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